Logements sociaux : les élus
« sceptiques » sur le report des
délais de construction

B CELINE CRESPIN

2025. La date était ancrée dans les
esprits de nombreux élus de vallée
de Seine. Certe année-1A représen-
tait pour eux la date butoir fixéc aux
villes pour atteindre leurs objectifs
triennaux de constructions sociales.
Dans le cadre de larticle S5 de la
loi Solidarité et renouvellement
urbain (SRU), le but était, pour
les communes, datteindre 25 %
de logements sociaux. Or, du fait
de Padoption définitive les 8 et 9
février dernier par I'Assemblée na-
tionale et le Sénat du projet de loi
sur la différenciation, la décentrali-
sation, la déconcentration et la sim-
plification, abrégé 3DS, Fobjectif
fixé en 2025 est repoussé.

« Au lieu de faire 2025, on a fait la
possibilité d'avoir trois contrals so-
cianx de mixité (contrat signé entre
la préfecture, le président de linter-
lité et la Ndir)
de suite. Cela fait donc neuf ans,
aufourd'bui, pour essayer de récupé-
rer vos taux de 25 % », déclare, le 14
février, la sénatrice LR, Sophie Pri-
mas, lors d'un déplacement 3 Gar-
genville pour échanger avec les élus
de la commune. Selon le maire de la
ville, Yann Perron (SE), la construc-
tion d'une « centaine de logements
sociaux », lui était demandée. Mais,
bien que de nombreux élus contac-
tés par La Guazette saluent I'assou-
plissement en termes de délais pour
obtenir le quota demandé, plusieurs
se disent malgré tout « sceptigues »
quant a I faisabilit¢ dy parvenir.

« Ce qui était incobérent dans cette
loi [SRU]J et qui reste incobérent cest
quon ne tient pas compte des spéci-
Sficités d'une ville par rapport a une
autre », déplore lédile d’Epone,
Guy Muller (LR), en précisant
toutefois que son plan d'urba-
nisation prévu jusquen 2025 lui
permettra d'attcindre le seuil de
25 % de logements sociaux A cette
date. Ce sentiment de ne pas voir
les caracteristiques de sa commune
prises en compte, le maire d'lssou,
Lionel Giraud (DVG), le partage
également. Sur environ 1600 habi-
tations, la ville comptabilise actuel

lement 320
logements sociaux soit un taux de
20 %. Alors qu'il se dit favorable 4
la construction de tels logements,
lédile explique & La Guzette que

approximativement

la surface constructible nest que
de 50 % et est deja bien entamee.
Ce faible taux de constructibiliee
sexplique par la présence de terves
agricoles et de lexistence d'un plan
de prevention des risques technoto-
giques (PPRT) li¢ i la presence de
Total.

Le manque de constructibilité sur
sa commune, le maire de Vaux-
sur-Seine, Jean-Claude Bréard
(SE), le reconnait également. « Sur
Vaux-sur-Seine, on a deux plans de
prévention : un plan de prévention
du risque inondation (PPRI) et un
plan de prévention lié aux risques des
carriéres sur les bauteurs de la com-
mune. Cela fait que sur une surface
denviron 840 hectares, nous n'avons
que 20 % de constructible », détaille-
t-il en précisant que les terrains
constructibles sont, pour la plupart,
déja batis. De ce fait, alors que le
taux de logement social 2 Vaux-sur-
Seine était de « 12,63 % /e ler jan-
vier 2021 », lédile vauxois peine 3
savoir comment atteindre les 25 %
de constructions sociales exigées.

Le président du conseil départe-
mental, Pierre Bédier (LR}, afirme
étre  parfaitement conscient du
probléme. « Sur le département des
Yarlines, nous avons le triste record
des carencées puisque nous

Malgré le report du quota au-deld
de 2025, Pierre Bédier a tenu 3 ré-
affirmer ce jour-1 son engagement
auprés des communes désireuses
d'intégrer le dispositif d'aide dépar-
temental. « On va vers une loi [3DS]
qui est toujours compliquée parce que
ce nest pas parce quon réduil le pour-
centage de la pente que ce ne sera pas
difficile & tenir [le quota de 25%] »,
affirme-t-il de l'allongement de la
durée pour obtenir ce pourcentage.

Ainsi, 3 Vaux-sur-Scine, trois opé-
rations immobiliéres sont concer-
nées cette année par le dispositif
départemental au niveau de la rue
du Général de Gaulle. Elles sont si-
tuées aux numéros 136, 250 et 282
de cette rue. « Cela nous donne direc-
tement 20 logements qui entrent dans
le cadre de la loi SRU et qui passent
de bailleur privé a bailleur public sans
nous imposer de constructions ce qui ne
change pas la physionomie de la com-
mune quon essaye de préserver », se
réjouit le maire vauxois.

Selon lui, une augmentation de
la taille de la commune implique
cependant la nécessité de réfléchir
aux  capacités  d'accueil  scolaire.
La réflexion d’un nouveau groupe
scolaire est d'ailleurs actuellement
¢n cours. « Bien sir, on va étre sub-
¢ mais ces dossiers on nen

avonsa peu prés un quart, une Soixan-
taine de communes [ ...] carencées. Les
communes careniées, ce sont les com-
munes qui nont pas 25 % de logements
socianx », explique-t-il avant d'ajou-
ter : « Il y a des communes dans les
Yuelines oit on ne peut pas construire,
te nest pas quon neveut pas, cest quon
ne peut pas. »

Pour celles-ci, Pierre Bédier affirme
leur venir en aide si clles le sou-
haitent. Un plan de soutien aux
communes carencées avait effecti-
vement été adopté dés mars 2018
par le Département. Le 22 février
dernier, une visite de presse était
diilleurs organisée pour constater
la transformation d'une anciennc
résidence universitaire en  loge-
ments sociaux au Pecq. Le Dépar-
tement sétait alors porté en tant
quacquéreur avant de signer un
contrat de location-vente auprés
du bailleur social des Résidences
Yvelines Essonne.

parle pas [dans la loi 3DS]. 1l y a
quand méme une charge communale
[restante] -, explique-t-il.

OQutre la capacité d'accucillir les
eleves dans de bonnes conditions,
lédile d'Issou insiste sur le tait
que les constructions sociales ne
doivent pas étre enclavées mais
plutét ouvertes et en harmonie avec
lapparence genérale de la com-
mune pour faciliter l'acceptation
des habitants dont le maire recon-
nait que certains ne pergoivent pas
toujours les logements sociaux d'un
bon ail.

« Il faut surtout se dire que les habi-
tants ne sont pas ouverts @ nwimporte
quoi [...], tempére lédile de Mé-
zidres-sur-Seine, Franck Fontaine
(LREM) dont la commune a en-
viron 13 % de logements sociaux
mais dont la construction d'un pole
gare avec lamrivée d’Eole devrait
permettre de compenser le retard.
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Les 8 et 9 février, |

‘Assemblée nationale

et le Sénat ont définitivement voté le
projet de lol 3DS. La date butolr de 2025,
fixée aux communes pour atteindre leurs
objectifs triennaux de constructions

= ;

Pour I'édile d'Issou, Lionel Glud {DVa), I {
nécessalre pour I'obtention de plus de services en ville.

Aujourd’hui on est capable de faire des
collectifs avec des chiens assis, de vraies
toitures avec parfois quatre pans. »

Alors que les logements sociaux
et les constructions immobiliéres
de fagon plus générale ne sont pas
forcément bien vues par la popu-
lation, Lionel Giraud affirme que
l'augmentation de la population
est pourtant nécessaire a lobten-
tion de plus de services en ville.
« Pour faire venir des services, il ' faut
qu'il y ait du logement [....). Un com-
mergant a besoin d'une ilientéle, une
profession medicale a besoin d'une
patientéle justiﬁc—t—il en ajou-
tant que les constructions sociales
pourrent notamment bénéficier a
des jeunes aux revenus modestes
de la commune de quitter le foyer
de leurs parents pour prendre leur
indépendance.

Sur ce point, il est rejoint par Franck
Fonwine. « Tour le monde a peur
du logement social mais, encore une

Les biens vacants récupérés plus facilement

soclales, est reportée.

de la est

Sfois, cest pour travailler le parcours
résidentiel », affirme-t-il en ajou-
tant, qu'd Theure actuelle, un jeune
Méziérois aux revenus modestes
et désirant quitter le foyer familial
n'a souvent pas d'autres choix que
celui de quitter la commune pour
s'installer ailleurs.

En atteignant le taux de 25 % de
logements sociaux, les communes
sévitent également des pénalités
financiéres. A titre dexemple, 2
Conflans-Sainte-I Honorine, envi-
ron 35000 habitants, la commune
recense 22,4 % de logements so-
ciaux. Alors que le maire, Laurent
Brosse (DVD), affirme respecter
les objectifs de construction fixés
tous les trois ans avec le préfet, il
affirme avoir eu une pénalité de
« 135000 euros » cette année. « On a
quand méme eu la pénalité parce quon
est en dessous du seuil de 25 % et cela
la loi 3DS ne revient pas dessus |...],
explique-t-il. Dece point de vue la, je
suis plutst dégu ». @

Dans le texte du projet de loi 3DS adopté par ' Assemblée nationale et
le Sénat, il est mentionné la possibilité pour les collectivités de récupérer

« plus rapidement les biens sans maitres et ab
vation du bati ».

t et de ré,

projets d'aménag

leurs

donnés afin de

« C¥était 30 ans pour récupérer un bien qui ne paye pas de taxe fonciére. Grice
A la loi, un bien vacant sans maitre, on pourra le récupérer au bout de dix
ans », se félicite Iédile de Méziéres-sur-Seine, Franck Fontaine (LREM),
A la lecture de la loi en insistant sur le fait que beaucoup de ces biens
sont recensés sur la commune. « En 2021, on a passé une délibération pour
récupérer 149 biens vacants sans maitres & Méziéres, explique-t-il. L4, cette
année, on devra en passer une pour en récupérer une bonne vingtaine. »

Alors que, selon le maire, la majorité des 149 biens concemnés en 2021
était essenticllement « des ferres agricoles ou des massifs forestiers », il ajoute
qulen 2022, Ia Ville prévoit de récupérer « deux batisses ».
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